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مديراحمدرادپورفاطمهخواهان
استان البرز - شهرستان كرج - شهر كرج - مهرشهر - بلوار ارم - خ 119 -

پ 499 - واحد 9

مهندسسيدمحمدرضامطهري كياسيدامينخوانده
استان البرز - شهرستان كرج - كرج - خيابان رجايي شهر-خ 7- فاز 1- پ

58

كارمندابراهيمنجفيسپيده
استان البرز - شهرستان كرج - كرج - هفت تير ميدان شهيد فهميد ابتداي

خيابان وحدت مجتمع امام علي پلاك 397 طبقه 2 واحد 4

وكيلذبيح الهمحمدياميدوكيل
استان البرز - شهرستان كرج - شهر كرج - پل آزادگان-كنار گذر بلوار كاج -

بعد از بانك سپه -روبروي پاركينگ -ساختمان سناتور - ط اول واحد 102

خواسته

اعلام بطلان معامله)اعلان بطلان معامله )معاوضه( به جهت عدم قابليت انتقال مورد معامله و به جهت تفاوت در ذات مورد معامله( مقوم به 1,010,000,000
ریال ارزش منطقه ای ملک 119,167,064 ریال

ابطال مبايعه نامه )مالي غيرمنقول()ابطال مبايعه نامه با كد رهگيري 1311025733132 مورخ 30-3-1403،( مقوم به 51,000,000 ریال ارزش منطقه ای
ملک 119,167,064 ریال

استرداد ثمن معامله)استرداد مورد معامله يك دستگاه آپارتمان به مساحت 104.79 متر مربع واقع در مهرشهر فاز يك شرقي كوچه بنفشه پلاك 571 طبقه 2
واحد 4 به پلاك ثبتي 39153 فرعي از 170 اصلي مفروز و مجزي از فرعي 20830( به مبلغ 51,000,000 ریال

ابطال سند رسمي )موضوع سند ملك است()ابطال سند پلاك ثبتي 39153 فرعي از 170 اصلي – ابطال سند به شماره 48197 مورخ 29-10-1403 تنظيمي
دفترخانه 144( مقوم به 51,000,000 ریال ارزش منطقه ای ملک 51,000,000 ریال

مطالبه وجه بابت ...)مطالبه مابه التفاوت معاوضه به نرخ روز كارشناسي مبيع مقوم به( به مبلغ 51,000,000 ریال
مطالبه وجه بابت ...)شرط قراردادي( به مبلغ 5,000,000,000 ریال

مطالبه خسارات دادرسي

1- ساير دلايل و مستندات : .دلایل و منضمات
2- وكالت نامه به شماره 1403220989702821 مورخ ضميمه گرديد.

3- مبايعه نامه با كد رهگيري 1311025733132 به شماره 28492189 مورخ 1403/03/30
4- سند قطعي غيرمنقول به شناسه 140311153457000031 به شماره 42831 مورخ 1403/03/30

5- نامه بنياد مسكن انقلاب اسلامي مبني بر كاربري فضاي سبز آغچه حصار به شماره 0 مورخ 1403/01/25
6- قانون منع فروش اراضي فاقد كاربري مسكوني براي امر مسكن و آيين نامه اجرايي آن به شماره 0 مورخ

7- پلاك ثبتي به شماره . فرعي از . اصلي . داراي ارزش منطقه اي به مبلغ .. ريال

رياست محترم دادگاه هاي عمومي حقوقي چهارباغ
با سلام و دعاي خير

احتراماً اينجانب به وكالت از خواهان و در جهت شرح خواسته به استحضار عالي مي رساند:
*خانم فاطمه رادپور به موجب قرارداد با كد رهگيري 1311025733132 مورخ 30-3-1403 مبادرت به انجام

معامله ملكي )و به اصطلاح خريد ملكي( به صورت معاوضه اي از آقاي سيد امين مطهري كيا مي نمايد.

اميد محمدي

بسمه تعالی
جهت رسیدگی به شعبه . . . . . . . . . دادگاه عمومي و انقلاب شهرستان چهارباغ ارجاع می‌شود.

نام و نام خانوادگی مقام ارجاع کننده :

مبلغ هزینه دادرسی : 183,383,352 ریال
شماره مرجع بانک : 62300020631

تاریخ و ساعت دریافت وجه : 1403/12/28 - 14:49
تعرفه خدمات : 2,010,000ریال

مبلغ ابطال تمبر مالیاتی : 1,500,000ریال
هزینه مرکز وکلا/کانون/صندوق : 1,500,000ریال

جمع کل پرداختی : 188,393,352ریال
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*مشخصات مورد معامله عبارت است كه 6 دانگ يك منزل ويلايي با كاربري مسكوني به مساحت 470 متر مربع به
نشاني: كرج، آغچه حصار خيابان خليج فارس كوچه سعدي پلاك 12 به مبلغ ثمن هشت ميليارد و پانصد ميليون
تومان. )معاوضه مذكور كه در آن اصطلاحاً خريد ملك مسكوني از سوي خواهان صورت گرفته در ازاي مالي )ثمني به
اصلاح ( بوده كه آن هم بايد به صورت كاربري مسكوني مي بوده ولي بعداً فساد كاربري مسكوني ملكي كه به عنوان

مبيع ) مورد معامله اصلي (بوده آشكار مي گردد - مسكوني در برابر مسكوني - (
*به موجب شرط ضمن عقد مندرج در بند 2 ماده 5 )5 -2( قرارداد »در صورتي كه معلوم گردد مورد معامله قانوناً
قابل انتقال به خريدار نمي باشد و يا ملك مورد معامله در طرح هاي مختلف آموزشي و بهداشتي و ... قرارداد داشته
باشد فروشنده موظف است علاوه بر استرداد ثمن معامله مبلغ 500.000.000 تومان بابت خسارت وارده به خريدار
پرداخت نمايد.«؛ به استناد نامه مورخ 25-1-1403 بنياد مسكن انقلاب اسلامي كاربري ملك كه به عنوان مبيع بوده
فضاي سبز اعلام گرديده است. با توجه به اين كه تاريخ مبايعه نامه در 30 -3-1403 منعقد گرديده فروشنده با نقض
اصل حسن نيت قراردادي متأسفانه كاربري ملك ويلايي به عنوان ثمن معامله را با حيله و تقلب  مسكوني اعلام مي

نمايد و آن را به عنوان ملك با كاربري مسكوني به خريدار انتقال مي دهد.
* ثمن معامله فوق كه به صورت معاوضه بوده عبارت است از يك دستگاه آپارتمان مسكوني )مسكوني در برابر
مسكوني( به مساحت 104.79 متر مربع واقع در مهرشهر فاز يك شرقي كوچه بنفشه پلاك 571 طبقه 2 واحد 4 به
پلاك ثبتي 39153 فرعي از 170 اصلي مفروز و مجزي از فرعي 20830 و الباقي به مبلغ 1.750.000.000 تومان
)يك ميليارد و هفتصد و پنجاه ميليون تومان( كه با توجه به بطلان معامله فوق بايد عين مورد معاوضه و نرخ روز
الباقي ثمن )مستند به راي وحدت وحدت رويه 733 و 811 هيأت عمومي ديوان عالي كشور( مسترد گردد. لازم به
ذكر است كه با توجه به قسمت اخير شرط ضمن عقد بند 2 ماده 5 قرارداد در صورت استرداد ثمن فروشنده موظف
به پرداخت مبلغ 500 ميليون تومان به خريدار مي باشد كه قابل جمع با استرداد ثمن )عدم قابليت انتقال و استرداد

عين و الباقي ثمن به نرخ روز( است.
*دلايل بطلان معامله )معاوضه ( :به موجب بند )5 -2( قرارداد در صورتي كه معلوم گردد مورد معامله قانوناً قابل
انتقال به خريدار نمي باشد و يا ملك مورد معامله در طرح هاي مختلف آموزشي و بهداشتي و ... قرارداد داشته باشد
فروشنده موظف به استرداد ثمن معامله به خريدار است؛ به استناد نامه مورخ 25-1-1403 بنياد مسكن انقلاب

اسلامي كاربري ملك  واقع در آغچه حصار به عنوان مبيع  فضاي سبز اعلام گرديده است.
اولاً )قانون منع فروش(: به استناد ماده 6 قانون منع فروش اراضي فاقد كاربري مسكوني براي امر مسكن ممنوعيت

انتقال ملك فاقد كاربري مسكوني براي امر مسكن وجود دارد و معامله ممنوع نيز باطل است.
قانون منع فروش و واگذاري اراضي فاقد كاربري‌ مسكوني براي امر مسكن به شركت¬هاي تعاوني مسكن و‌ ساير
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اشخاص حقيقي و حقوقي سال 1381 = »ماده 6- هر نوع نقل و انتقال اعم از رسمي و عادي، تفكيك، افراز، صدور
سند و‌ تغيير كاربري درمورد زمين¬هاي موضوع اين قانون، ممنوع است.«؛ ملاحظه مي¬گردد ماده 6 قانون منع
فروش داراي حكم ممنوعيت تغيير كاربري غير مسكوني به مسكوني حتي از سوي كميسيون ماده 5 شوراي عالي

شهرسازي و معماري و ساير مراجع ذي صلاح تغييركاربري مي باشد.
آيين‌نامه اجرايي قانون منع فروش و واگذاري اراضي فاقد كاربري مسكوني براي امر مسكن به شركت¬هاي تعاوني
مسكن و ساير اشخاص حقيقي و حقوقي سال 1383= }ماده7- كاربري¬هاي اراضي غيرمسكوني كه به ترتيب مقرر
در ماده )6( اين آئين‌نامه مورد نقل و انتقال قرار مي‌گيرند، در داخل شهرها قابل تغيير توسط كميسيون موضوع ماده
)5( قانون تأسيس شورايعالي شهرسازي و معماري ايران – مصوب 1351- و مراجع تصويب طرح هادي نبوده و قبول
تقاضاهاي متضمن درخواست تغيير كاربري آن ها توسط دبيرخانه هاي مربوط، شهرداري¬ها و ساير اعضا و طرح اين
تقاضا در جلسات كميسيون و مراجع مذكور ممنوع است.{قابل ذكر است حتي پذيرش درخواست تغييركاربري توسط
دبيرخانه‌هاي مربوط، شهرداري¬ها و ساير اعضاء و طرح اين درخواست در جلسات گروه¬ها و كارگروه¬ها ممنوع
است. بعلاوه به استناد ماده20 قانون فوق »... وزارت راه و شهرسازي و ساير مراجع ذي‌ربط مي‌توانند ابطال اقدامات
خلاف، اعاده وضعيت به حالت سابق و نيز جبران خسارت وارد شده به دولت را مطابق مقررات مربوط از مقامات صالح

درخواست نمايند.«
دوماً )توافق طرفين(: ملك واقع در آغچه حصار به عنوان مبيع وقصد اصلي مورد معامله در طرح فضاي سبز قرار
گرفته است كه بر اساس توافق طرفين در صورت وقوع ملك در طرح عمومي معامله باطل و فاقد اعتبار حقوقي است
و ثمن  ) ملك واقع در مهرشهر و الباقي ثمن به صورت نقدي (بايد مسترد شود. )العقود تابعه للقصود - ماقصد لم يقع

و ماوقع لم يقصد(
سوماً )تفاوت در ذات مورد معامله(: اين درست است كه »كاربري ملك« در عالم تكوين، عرض ملك است ولي در
عالم اعتبار )اعتبار عقد في مابين متعاقدين( ذات مبيع است به عبارتي ديگر متعاقدين يك چيز را مورد معامله
قرارداده اند )وحدت مطلوب( و آن ملك با كاربري مسكوني بوده و نه دو چيز را )تعدد مطلوب(. موضوع از باب
حكومت از نوع توسعه در موضوع نيز مي تواند باشد به نحوي كه معتبِرين يعني متعاقدين اعتبار نموده اند كه كاربري
زمين در حكم ذات مورد معامله باشد. )كاربري وصفي اساسي بوده و جنس مبيع و وصف ذاتي و جوهري مبيع است
و به تعبيري خود موضوع معامله است كه با عث ارزش موقر در ملك مي شود.( در هر حال كاربري در مورد ملك
جنس مورد معامله را تشكيل مي دهد و فقدان آن از موجبات بطلان عقد گردد )العقود تابعه للقصود - ماقصد لم يقع
و ماوقع لم يقصد( كه در اين صورت خريدار مي تواند مبادرت به مطالبه خسارت مبيع به نرخ روز نمايد و از ملاك و

مناط راي وحدت رويه 811 هيأت عمومي ديوان عالي كشور استفاده نمايد.
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قابل ذكر است كه خوانده آقاي مطهري نيا بلافاصله بعد از انتقال ملكي كه به عنوان ثمن بوده )واقع در مهرشهر (
مبادرت به انتقال ملك به خانم نجفي نموده كه ابطال سند 48197 مورخ 1403/10/29 از اين جهت خواسته شده و
ابطال معامله ) به موجب بند 5-2 قرارداد (با توجه به راي وحدت رويه 810 هيات عمومي عالي كشور باعث از بين

رفتن و انحلال معاملات بعدي است.

* با عنايت به مراتب فوق خواسته¬ها عبارتند از: 1. اعلان بطلان معامله به جهت عدم قابليت انتقال مورد معامله و به
جهت تفاوت در ذات مورد معامله، 2. ابطال مبايعه نامه با كد رهگيري 1311025733132 مورخ 1403-3-30، 3.
استرداد ثمن معامله )به استناد بند 5 – 2 قرارداد( – 4( ابطال سند پلاك ثبتي 39153 فرعي از 170 اصلي– 5(
ابطال سند به شماره 48197 مورخ 29-10-1403 تنظيمي دفترخانه 144 6( استرداد يك دستگاه آپارتمان به
مساحت 104.79 متر مربع واقع در مهرشهر فاز يك شرقي كوچه بنفشه پلاك 571 به پلاك ثبتي 39153 فرعي از
170 اصلي مفروز و مجزي از فرعي 20830 – 7( مطالبه مبلغ 2 ميليارد و 750 ميليون تومان مابه التفاوت معاوضه
به نرخ روز كارشناسي مبيع 8( مطالبه مبلغ 500 ميليون تومان شرط قراردادي 9( خسارات دادرسي اعم از هزينه

هاي دادرسي كارشناسي و وكيل ، صدور حكم در مورد خواسته هاي فوق متمني است.

با تجديد احترام – اميد محمدي )وكيل خواهان(
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