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مدیراحمدرادپورفاطمهخواهان
استان البرز - شهرستان کرج - شهر کرج - مهرشهر - بلوار ارم - خ 119 -

پ 499 - واحد 9

مهندسسیدمحمدرضامطهري کیاسیدامینخوانده
استان البرز - شهرستان کرج - کرج - خیابان رجایی شهر-خ 7- فاز 1- پ

58

کارمندابراهیمنجفیسپیده
استان البرز - شهرستان کرج - کرج - هفت تیر میدان شهید فهمید ابتداي

خیابان وحدت مجتمع امام علی پلاك 397 طبقه 2 واحد 4

وکیلذبیح الهمحمديامیدوکیل
استان البرز - شهرستان کرج - شهر کرج - پل آزادگان-کنار گذر بلوار کاج -

بعد از بانک سپه -روبروي پارکینگ -ساختمان سناتور - ط اول واحد 102

خواسته

اعلام بطلان معامله(اعلان بطلان معامله (معاوضه) به جهت عدم قابلیت انتقال مورد معامله و به جهت تفاوت در ذات مورد معامله) مقوم به 1,010,000,000
ریال ارزش منطقه اي ملک 119,167,064 ریال

ابطال مبایعه نامه (مالی غیرمنقول)(ابطال مبایعه نامه با کد رهگیري 1311025733132 مورخ 30-3-1403،) مقوم به 51,000,000 ریال ارزش منطقه اي
ملک 119,167,064 ریال

استرداد ثمن معامله(استرداد مورد معامله یک دستگاه آپارتمان به مساحت 104.79 متر مربع واقع در مهرشهر فاز یک شرقی کوچه بنفشه پلاك 571 طبقه 2
واحد 4 به پلاك ثبتی 39153 فرعی از 170 اصلی مفروز و مجزي از فرعی 20830) به مبلغ 51,000,000 ریال

ابطال سند رسمی (موضوع سند ملک است)(ابطال سند پلاك ثبتی 39153 فرعی از 170 اصلی – ابطال سند به شماره 48197 مورخ 29-10-1403 تنظیمی
دفترخانه 144) مقوم به 51,000,000 ریال ارزش منطقه اي ملک 51,000,000 ریال

مطالبه وجه بابت ...(مطالبه مابه التفاوت معاوضه به نرخ روز کارشناسی مبیع مقوم به) به مبلغ 51,000,000 ریال
مطالبه وجه بابت ...(شرط قراردادي) به مبلغ 5,000,000,000 ریال

مطالبه خسارات دادرسی

1- سایر دلایل و مستندات : .دلایل و منضمات
2- وکالت نامه به شماره 1403220989702821 مورخ ضمیمه گردید.

3- مبایعه نامه با کد رهگیري 1311025733132 به شماره 28492189 مورخ 1403/03/30
4- سند قطعی غیرمنقول به شناسه 140311153457000031 به شماره 42831 مورخ 1403/03/30

5- نامه بنیاد مسکن انقلاب اسلامی مبنی بر کاربري فضاي سبز آغچه حصار به شماره 0 مورخ 1403/01/25
6- قانون منع فروش اراضی فاقد کاربري مسکونی براي امر مسکن و آیین نامه اجرایی آن به شماره 0 مورخ

7- پلاك ثبتی به شماره . فرعی از . اصلی . داراي ارزش منطقه اي به مبلغ .. ریال

ریاست محترم دادگاه هاي عمومی حقوقی چهارباغ
با سلام و دعاي خیر

احتراماً اینجانب به وکالت از خواهان و در جهت شرح خواسته به استحضار عالی می رساند:
*خانم فاطمه رادپور به موجب قرارداد با کد رهگیري 1311025733132 مورخ 30-3-1403 مبادرت به انجام

معامله ملکی (و به اصطلاح خرید ملکی) به صورت معاوضه اي از آقاي سید امین مطهري کیا می نماید.

امید محمدي

بسمه تعالی
جهت رسیدگی به شعبه . . . . . . . . . دادگاه عمومی و انقلاب شهرستان چهارباغ ارجاع می شود.

نام و نام خانوادگی مقام ارجاع کننده :

مبلغ هزینه دادرسی : 183,383,352 ریال
شماره مرجع بانک : 62300020631

تاریخ و ساعت دریافت وجه : 1403/12/28 - 14:49
تعرفه خدمات : 2,010,000ریال

مبلغ ابطال تمبر مالیاتی : 1,500,000ریال
هزینه مرکز وکلا/کانون/صندوق : 1,500,000ریال

جمع کل پرداختی : 188,393,352ریال
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*مشخصات مورد معامله عبارت است که 6 دانگ یک منزل ویلایی با کاربري مسکونی به مساحت 470 متر مربع به
نشانی: کرج، آغچه حصار خیابان خلیج فارس کوچه سعدي پلاك 12 به مبلغ ثمن هشت میلیارد و پانصد میلیون
تومان. (معاوضه مذکور که در آن اصطلاحاً خرید ملک مسکونی از سوي خواهان صورت گرفته در ازاي مالی (ثمنی به
اصلاح ) بوده که آن هم باید به صورت کاربري مسکونی می بوده ولی بعداً فساد کاربري مسکونی ملکی که به عنوان

مبیع ( مورد معامله اصلی )بوده آشکار می گردد - مسکونی در برابر مسکونی - )
*به موجب شرط ضمن عقد مندرج در بند 2 ماده 5 (5 -2) قرارداد «در صورتی که معلوم گردد مورد معامله قانوناً
قابل انتقال به خریدار نمی باشد و یا ملک مورد معامله در طرح هاي مختلف آموزشی و بهداشتی و ... قرارداد داشته
باشد فروشنده موظف است علاوه بر استرداد ثمن معامله مبلغ 500.000.000 تومان بابت خسارت وارده به خریدار
پرداخت نماید.»؛ به استناد نامه مورخ 25-1-1403 بنیاد مسکن انقلاب اسلامی کاربري ملک که به عنوان مبیع بوده
فضاي سبز اعلام گردیده است. با توجه به این که تاریخ مبایعه نامه در 30 -3-1403 منعقد گردیده فروشنده با نقض
اصل حسن نیت قراردادي متأسفانه کاربري ملک ویلایی به عنوان ثمن معامله را با حیله و تقلب  مسکونی اعلام می

نماید و آن را به عنوان ملک با کاربري مسکونی به خریدار انتقال می دهد.
* ثمن معامله فوق که به صورت معاوضه بوده عبارت است از یک دستگاه آپارتمان مسکونی (مسکونی در برابر
مسکونی) به مساحت 104.79 متر مربع واقع در مهرشهر فاز یک شرقی کوچه بنفشه پلاك 571 طبقه 2 واحد 4 به
پلاك ثبتی 39153 فرعی از 170 اصلی مفروز و مجزي از فرعی 20830 و الباقی به مبلغ 1.750.000.000 تومان
(یک میلیارد و هفتصد و پنجاه میلیون تومان) که با توجه به بطلان معامله فوق باید عین مورد معاوضه و نرخ روز
الباقی ثمن (مستند به راي وحدت وحدت رویه 733 و 811 هیأت عمومی دیوان عالی کشور) مسترد گردد. لازم به
ذکر است که با توجه به قسمت اخیر شرط ضمن عقد بند 2 ماده 5 قرارداد در صورت استرداد ثمن فروشنده موظف
به پرداخت مبلغ 500 میلیون تومان به خریدار می باشد که قابل جمع با استرداد ثمن (عدم قابلیت انتقال و استرداد

عین و الباقی ثمن به نرخ روز) است.
*دلایل بطلان معامله (معاوضه ) :به موجب بند (5 -2) قرارداد در صورتی که معلوم گردد مورد معامله قانوناً قابل
انتقال به خریدار نمی باشد و یا ملک مورد معامله در طرح هاي مختلف آموزشی و بهداشتی و ... قرارداد داشته باشد
فروشنده موظف به استرداد ثمن معامله به خریدار است؛ به استناد نامه مورخ 25-1-1403 بنیاد مسکن انقلاب

اسلامی کاربري ملک  واقع در آغچه حصار به عنوان مبیع  فضاي سبز اعلام گردیده است.
اولاً (قانون منع فروش): به استناد ماده 6 قانون منع فروش اراضی فاقد کاربري مسکونی براي امر مسکن ممنوعیت

انتقال ملک فاقد کاربري مسکونی براي امر مسکن وجود دارد و معامله ممنوع نیز باطل است.
قانون منع فروش و واگذاري اراضی فاقد کاربري  مسکونی براي امر مسکن به شرکت¬هاي تعاونی مسکن و  سایر
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اشخاص حقیقی و حقوقی سال 1381 = «ماده 6- هر نوع نقل و انتقال اعم از رسمی و عادي، تفکیک، افراز، صدور
سند و  تغییر کاربري درمورد زمین¬هاي موضوع این قانون، ممنوع است.»؛ ملاحظه می¬گردد ماده 6 قانون منع
فروش داراي حکم ممنوعیت تغییر کاربري غیر مسکونی به مسکونی حتی از سوي کمیسیون ماده 5 شوراي عالی

شهرسازي و معماري و سایر مراجع ذي صلاح تغییرکاربري می باشد.
آیین نامه اجرایی قانون منع فروش و واگذاري اراضی فاقد کاربري مسکونی براي امر مسکن به شرکت¬هاي تعاونی
مسکن و سایر اشخاص حقیقی و حقوقی سال 1383= {ماده7- کاربري¬هاي اراضی غیرمسکونی که به ترتیب مقرر
در ماده (6) این آئین نامه مورد نقل و انتقال قرار می گیرند، در داخل شهرها قابل تغییر توسط کمیسیون موضوع ماده
(5) قانون تأسیس شورایعالی شهرسازي و معماري ایران – مصوب 1351- و مراجع تصویب طرح هادي نبوده و قبول
تقاضاهاي متضمن درخواست تغییر کاربري آن ها توسط دبیرخانه هاي مربوط، شهرداري¬ها و سایر اعضا و طرح این
تقاضا در جلسات کمیسیون و مراجع مذکور ممنوع است.}قابل ذکر است حتی پذیرش درخواست تغییرکاربري توسط
دبیرخانه هاي مربوط، شهرداري¬ها و سایر اعضاء و طرح این درخواست در جلسات گروه¬ها و کارگروه¬ها ممنوع
است. بعلاوه به استناد ماده20 قانون فوق «... وزارت راه و شهرسازي و سایر مراجع ذي ربط می توانند ابطال اقدامات
خلاف، اعاده وضعیت به حالت سابق و نیز جبران خسارت وارد شده به دولت را مطابق مقررات مربوط از مقامات صالح

درخواست نمایند.»
دوماً (توافق طرفین): ملک واقع در آغچه حصار به عنوان مبیع وقصد اصلی مورد معامله در طرح فضاي سبز قرار
گرفته است که بر اساس توافق طرفین در صورت وقوع ملک در طرح عمومی معامله باطل و فاقد اعتبار حقوقی است
و ثمن  ( ملک واقع در مهرشهر و الباقی ثمن به صورت نقدي )باید مسترد شود. (العقود تابعه للقصود - ماقصد لم یقع

و ماوقع لم یقصد)
سوماً (تفاوت در ذات مورد معامله): این درست است که «کاربري ملک» در عالم تکوین، عرض ملک است ولی در
عالم اعتبار (اعتبار عقد فی مابین متعاقدین) ذات مبیع است به عبارتی دیگر متعاقدین یک چیز را مورد معامله
قرارداده اند (وحدت مطلوب) و آن ملک با کاربري مسکونی بوده و نه دو چیز را (تعدد مطلوب). موضوع از باب
حکومت از نوع توسعه در موضوع نیز می تواند باشد به نحوي که معتبِرین یعنی متعاقدین اعتبار نموده اند که کاربري
زمین در حکم ذات مورد معامله باشد. (کاربري وصفی اساسی بوده و جنس مبیع و وصف ذاتی و جوهري مبیع است
و به تعبیري خود موضوع معامله است که با عث ارزش موقر در ملک می شود.) در هر حال کاربري در مورد ملک
جنس مورد معامله را تشکیل می دهد و فقدان آن از موجبات بطلان عقد گردد (العقود تابعه للقصود - ماقصد لم یقع
و ماوقع لم یقصد) که در این صورت خریدار می تواند مبادرت به مطالبه خسارت مبیع به نرخ روز نماید و از ملاك و

مناط راي وحدت رویه 811 هیأت عمومی دیوان عالی کشور استفاده نماید.
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قابل ذکر است که خوانده آقاي مطهري نیا بلافاصله بعد از انتقال ملکی که به عنوان ثمن بوده (واقع در مهرشهر )
مبادرت به انتقال ملک به خانم نجفی نموده که ابطال سند 48197 مورخ 1403/10/29 از این جهت خواسته شده و
ابطال معامله ( به موجب بند 5-2 قرارداد )با توجه به راي وحدت رویه 810 هیات عمومی عالی کشور باعث از بین

رفتن و انحلال معاملات بعدي است.

* با عنایت به مراتب فوق خواسته¬ها عبارتند از: 1. اعلان بطلان معامله به جهت عدم قابلیت انتقال مورد معامله و به
جهت تفاوت در ذات مورد معامله، 2. ابطال مبایعه نامه با کد رهگیري 1311025733132 مورخ 1403-3-30، 3.
استرداد ثمن معامله (به استناد بند 5 – 2 قرارداد) – 4) ابطال سند پلاك ثبتی 39153 فرعی از 170 اصلی– 5)
ابطال سند به شماره 48197 مورخ 29-10-1403 تنظیمی دفترخانه 144 6) استرداد یک دستگاه آپارتمان به
مساحت 104.79 متر مربع واقع در مهرشهر فاز یک شرقی کوچه بنفشه پلاك 571 به پلاك ثبتی 39153 فرعی از
170 اصلی مفروز و مجزي از فرعی 20830 – 7) مطالبه مبلغ 2 میلیارد و 750 میلیون تومان مابه التفاوت معاوضه
به نرخ روز کارشناسی مبیع 8) مطالبه مبلغ 500 میلیون تومان شرط قراردادي 9) خسارات دادرسی اعم از هزینه

هاي دادرسی کارشناسی و وکیل ، صدور حکم در مورد خواسته هاي فوق متمنی است.

با تجدید احترام – امید محمدي (وکیل خواهان)
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